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Ministério do Urbanismo e Habitacao

Decreto Executivo n.° 13/07
de 26 de Fevereiro

Com a aprovacdo da Lei do Ordenamento do Territdrio e do Urbanismo, ficou
substancialmente alterado o quadro legal e institucional do ordenamento do territério e
do urbanismo.

Tendo em conta que o Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas em vigor remonta
de 1948;

Convindo adaptar as matérias sobre edificacdes urbanas a Lei do Ordenamento do
Territorio e do Urbanismo;

Nos termos das disposi¢bes combinadas da alineg d) do n.” 2 do agtigo 68." da Lei
n. 3/04, de 25 de Junho, da alinea d) do artigo 112. e do artigo 113. ambos da Lei
Constitucional, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1. — E aprovado o Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, anexo ao
presente decreto e que dele faz parte integrante.

Artigo 2. — E revogada a Portaria n.” 6269, de 19 de Abril de 1948 e toda a
legislacdo que contrarie o disposto no presente diploma.

Artigo 3.” — As duvidas e omissoes surgidas da interpretacdo e aplicagdo do
presente diploma séo resolvidas por decreto do Conselho de Ministros.

Artigo 4.” — O presente decreto entra em vigor na data da sua publicacao.
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Regulamento Geral das Edificagées Urbanas

CAPITULOI
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°

A execucado de novas edificacbes ou de quaisquer obras de construcdo civil, a
reconstrucdo, a ampliacédo, a alteracdo, a reparacao ou a demolicdo das edificacdes e
obras existentes e bem assim como os trabalhos que implicam a alteracdo da
topografia local, dentro do perimetro urbano e das zonas rurais de proteccao fixadas
para as sedes de municipios e para as demais localidades sujeitas por lei a plano de
urbanizacao e a expansao, subordinam-se as disposi¢des do presente regulamento.

§ Unico: — Fora das zonas e localidades a que faz referéncia este artigo, o
presente regulamento aplica-se nas povoacfes a que seja tornado extensivo por
deliberagdo dos Governos das Provincias e em todos os casos, as edificagbes de
caracter industrial ou de utilizacao colectiva.

Artigo 2.°

Os Governos das Provincias ou a quem deleguem competéncias ndo podem
conceder licengcas para a execugao de quaisquer obras sem que previamente se
verifiquem que elas nao colidam com o plano de urbanizacdo geral ou parcial,
aprovado para o local ou que, em todo o caso, ndo prejudicam a estética urbana.

§ Unico: — A concesséo de licenca para a execucéo de quaisquer obras deve ser
sempre condicionada a observancia das demais prescricdes do presente regulamento,
dos regulamentos locais em vigor e de quaisquer outras disposicOes legais, cuja
aplicacao incumba aos Governos Provinciais ou Administracées Municipais assegurar.

Artigo 3.°

A concessao de licenca para a execucdo de qualquer obra e o préprio
exercicio da fiscalizacdo dos Governos Provinciais ou Administra¢cdes Municipais, no
seu decurso, ndo isenta o dono da obra ou seu representante da responsabilidade pela
conducéo dos trabalhos em estrita concordancia com as prescricdes regulamentares e
nao podem desobriga-los da obediéncia a outros preceitos gerais ou especiais a que
a edificacao, pela sua localizagc&o ou natureza, tenha de subordinar-se.
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Artigo 4.°

Os pedidos de licenca para a execucdo de obras devem ser acompanhados dos
elementos estritamente necessarios ao exacto esclarecimento das condi¢cdes da sua
realizagcdo, conforme o disposto nos regulamentos locais, na elaboracdo dos quais se
deve ter em conta a importancia, a localizacao e a finalidade de cada tipo de obra.

§ Unico: — Os Governos Provinciais devem submeter a aprovacdo da

autoridade competente os regulamentos locais, cuja elaboracdo € prevista neste
artigo.

Artigo 5.°

Nos projectos de novas construcdes e de reconstrucao, a ampliacdo e a alteracdo
de construcdes existentes devem ter sempre indicados o destino da edificacdo e a
utilizacéo prevista para os diferentes compartimentos.

Artigo 6.°

As obras relativas as novas edificacdes, as reedificacfes, as ampliacdes e as
alteracfes das edificacbes existentes ndo podem ser iniciadas sem que pela respectiva
entidade competente para o licenciamento seja fixado, quando necessario, o
alinhamento de acordo com o plano geral e dada a cota de nivel.

Artigo 7.°

A utilizacdo de qualquer edificagdo nova, reconstruida, ampliada ou alterada,
quando da alteracao resultar modificacdes importantes nas suas caracteristicas, carece
de licenciamento.

1. As licencas previstas no presente artigo s6 podem ser concedidas pelas
entidades competentes apos vistoria das obras e que tenham cumprido com o projecto
aprovado e as disposicfes legais e regulamentares aplicaveis.

2. A licenca de utilizacdo sO6 pode ser concedida depois de decorrido sobre a
conclusdo das obras o prazo fixado nos regulamentos locais, tendo em vista as
exigéncias da salubridade relacionadas com a natureza da utilizagéo.

3. O disposto neste artigo é aplicavel a utilizacdo das edificacfes existentes para
fins diversos dos anteriormente autorizados, ndo podendo a licenga para este efeito ser
concedida sem que se verifique a sua conformidade com as disposi¢cOes legais e
regulamentares aplicaveis.
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Artigo 8.°

As edificacOes existentes devem ser reparadas e beneficiadas pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos, com o fim de remediar as deficiéncias provenientes
do seu uso normal e de as manter em boas condicbes de utilizacdo, sob todos os
aspectos de que trata o presente regulamento.

Artigo 9.°

Independentemente das obras peridédicas de conservacdo referidas no artigo
anterior, os Governos Provinciais e as Administragdes Municipais podem, em qualquer
altura, determinar, em edificacfes existentes, precedendo vistoria, a execugao de obras

necessarias para corrigir mas condi¢cdes de salubridade, solidez ou seguranca contra o
risco de incéndio.

1. Aos Governos Provinciais e as Administracbes Municipais compete ordenar,
precedendo vistoria, a demolicdo total ou parcial das constru¢cées que ameacam
ruina ou oferecam perigo para a saude publica, bem como das pequenas casas
abarracadas com um ou dois pavimentos, em construcdo ou ja construidas, e de
quaisquer construcdes ligeiras, desde que o seu projecto ndo tenha sido aprovado,
nem tenha sido concedida licenca para a sua construgao.

2. As deliberacdes tomadas pelos Governos Provinciais e pelas Administracfes
Municipais em matéria de beneficiacdo extraordinaria ou demolicdo, sao notificadas
ao proprietario do prédio no prazo de trés dias, a contar da aprovacao da respectiva
acta.

Artigo 10.°

Podem ser expropriadas as edificacées que, em consequéncia de deliberacéo dos
Governos Provinciais baseada em prévia vistoria, devam ser reconstruidas,
remodeladas, beneficiadas ou demolidas, total ou parcialmente, para realizacdo geral
ou parcial dos planos de urbanizagao aprovados.

Artigo 11.°

A execucao de pequenas obras de reparacao sanitaria, como, por exemplo, as
relativas a roturas, obstrucfes ou outras formas do mau funcionamento, tanto das
canalizagOes interiores e exteriores de aguas e esgotos como das instalages
sanitarias, as deficiéncias das coberturas e ao mau estado das fossas, € ordenada
pelos Governos Provinciais e pelas Administracdes Municipais, independentemente
de vistoria.
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§ Unico: — E da competéncia dos Governos Provinciais e das Administracdes
Municipais a aplicacdo das penas previstas na lei pelo ndo cumprimento das
determinacfes a que este artigo se refere.

Artigo 12.°

Quando determinadas obras sdao impostas por um servico publico, a
notificacdo ao interessado deve ser feita por intermédio do respectivo Governo da
Provincia ou da Administracdo Municipal.

Artigo 13.°

As obras executadas pelos servicos do Estado ndo carecem de licenciamento,
mas devem ser submetidas a prévia apreciacao dos respectivos Governos Provinciais,
a fim de se verificar a sua conformidade com o plano geral ou parcial da urbanizacao
aprovado e com as prescrigdes regulamentares aplicaveis.

CAPITULO Il
Condigoes Gerais das Edificacoes

Seccaoll
Disposi¢oes Gerais

Artigo 14.°

Todas as edificagfes, seja qual for a sua natureza, devem ser construidas com
perfeita observancia das melhores normas da arte de construir e com todos os
requisitos necessarios para que lhes sejam asseguradas, de modo duradouro, as
condicdes de seguranca, de salubridade e de estética mais adequadas a sua utilizacao
e as fungbes educativas que devem exercer.

Artigo 15.°

A qualidade, a natureza e o modo de aplicagdo dos materiais utilizados na construcéo
das edificacbes devem ser de molde que satisfacam as condi¢cdes estabelecidas no
artigo anterior e as especificacdes oficiais aplicaveis.
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Artigo 16.°

A aplicacdo de novos materiais ou processos de construcdo para 0S quais nao
existam especificacdes oficiais nem suficiente pratica de utilizacdo € condicionada
ao preévio parecer do Laboratério de Engenharia de Angola.

Seccao ll
Fundagoes

Artigo 17.°

As fundacdes dos edificios devem ser estabelecidas sobre terreno estavel e
suficientemente firme, por natureza ou por consolidacao artificial, para suportar com
seguranca as cargas que lhe sdo transmitidas pelos elementos da construcdo, nas
condi¢cBes de utilizacdo mais desfavoraveis.

Artigo 18.°

Quando as condi¢cbes do terreno e as caracteristicas da edificacdo permitam a
fundacédo continua, devem ser observados 0s seguintes preceitos:

a)

b)

d)

e)

Os caboucos devem penetrar no terreno firme até a profundidade de 50cm, pelo
menos, excepto quando se trate de rocha dura, onde pode ser menor;

O profundidade referida na alinea a) do presente artigo deve, em todos o0s
casos, ser suficiente para assegurar a distribuicdo regular quanto possivel das
pressdes na base do alicerce;

A espessura da base dos alicerces ou a largura das sapatas, quando
requeridas, devem ser fixadas por forma que a pressao unitaria no fundo dos
caboucos ndo exceda a carga de seguranca admissivel para o terreno de
fundacéo;

Os alicerces devem ser construidos com a técnica exigivel para que a
humidade do terreno ndo se comunique as paredes da edificacdo, devendo,
sempre que necessario, intercalar-se entre eles e as paredes uma camada
hidrofuga;

Na execucdo dos alicerces e das paredes até 50cm acima do terreno
exterior deve ser aplicada alvenaria hidraulica, resistente e impermeavel,
fabricada com materiais rijos e n&o porosos;
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f) Nos alicerces constituidos por camadas de diferentes larguras a saliéncia de
cada degrau, desde que o contrario se néo justifique por calculos de resisténcia,
nao deve exceder a sua altura.

Artigo 19.°

Quando o terreno, com as caracteristicas requeridas, esteja a uma profundidade
que nao permita fundacdo continua directamente assente sobre ela, devem ser
adoptados processos especiais adequados de fundacdo, com observancia além das
disposicfes aplicaveis do artigo anterior, de quaisquer prescricbes especialmente
estabelecidas para garantir a seguranc¢a da construcao.

Artigo 20.°

Os Governos Provinciais ou as Administragcbes Municipais, atendendo a
natureza, importancia e demais condicdes particulares das obras, podem exigir que
do respectivo projecto conste, quer o estudo suficientemente pormenorizado do terreno
de fundacéo, de forma a ficarem definidas com clareza as suas caracteristicas, quer a
justificacdo pormenorizada da solucao prevista, ou ambas as coisas.

Artigo 21.°

A compressao do terreno por meios mecanicos, a cravacédo de estacas ou
qualquer outro processo de construir as fundacdes por percussdao devem ser
claramente mencionadas nos projectos, podendo os Governos Provinciais ou as
Administragdes Municipais condicionar, ou mesmo n&o autorizar, 0 Seu uso sempre
gue possa afectar construgdes vizinhas.

Seccaol lll
Paredes

Artigo 22.°

As paredes das edificacbes devem ser constituidas tendo em vista ndo sé as
exigéncias de seguranca, como também as de salubridade, especialmente no que
respeita a proteccdo contra a humidade, as variacbes de temperaturas e a
propagacéao de ruidos e vibragdes.
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Artigo 23.°

Na construcdo das paredes das edificacbes de caracter permanente devem ser
utilizados materiais adequados a natureza, importancia, caracter, destino e localizacao
dessas edificagdes, 0os quais devem oferecer, em todos 0s casos, suficientes condigdes
de seguranca e durabilidade.

Artigo 24.°

Para as paredes das edificacbes correntes destinadas a habitacdo, quando
construidas de alvenaria, de pedra ou de tijolo ceramico macico de 1 ." qualidade, com
as dimensdes de 0,23m x 0,11m x 0,07m, pode ser considerada assegurada, sem outra
justificacéo, a sua resisténcia, sempre que sejam adoptadas as espessuras minimas a
fixar em regulamento especifico das tipologias de construcao.

Artigo 25.°

Os Governos Provinciais ou as Administracdes Municipais s6 podem autorizar,
para as paredes das edificacbes correntes destinadas a habitacdo, construidas de
alvenariade pedra ou de tijolo, espessuras inferiores aos minimos fixados no artigo
anterior, desde que:

a) Sejam asseguradas ao mesmo tempo as disposicdes porventura necessarias
para que nao resultem diminuidas as condicfes de salubridade da edificacéo,
particularmente no que se refere a protec¢ao contra a humidade, variacdes de
temperatura e propagacgao de ruidos e vibragées;

b) Sejam justificadas as espessuras propostas, por ensaios em laboratorios
oficiais ou por calculos rigorosos em que se tenham em consideracdo a
resisténcia verificada dos materiais empregados e as forcas actuantes,
incluindo nestas ndo soO as cargas verticais, como também a accéo do vento,
as componentes verticais e horizontais das forcas obliquas e as solicitacdes
secundarias a que as paredes possam estar sujeitas por virtude de causas
exteriores ou dos sistemas de construcdo adoptados.

c) § Unico: — Pode também ser exigido o cumprimento do prescrito no corpo
deste artigo, quaisquer que sejam as espessuras propostas, quando na
construcdo das paredes sejam empregues outros materiais ou elas tenham
constituicdo especial.
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Artigo 26.°

A justificacdo da resisténcia das paredes pode ainda ser exigida quando tenham
alturas livres superiores a 3,50m ou estejam sujeitas a solicitacbes superiores das
habitacdes correntes, particularmente quando a edificagcdo se destine a fins
susceptiveis de se |lhe impor sobrecargas superiores a 300kg/m2 de pavimento ou de
a sujeitar a esforcos dinamicos consideraveis.

Artigo 27.°

Nas edificac6es construidas com estruturas independentes de betdo armado ou
metalicas, as espessuras das paredes de simples preenchimento das malhas verticais
das estruturas, quando de alvenaria de pedra ou de tijolo, podem ser reduzidas até aos
valores minimos de cada grupo fixados no artigo 24 .", desde que o menor v&o livre da
parede entre os elementos horizontais ou verticais da estrutura ndo exceda 3,50m.

Artigo 28.°

A construcdo das paredes das caves que estdo em contacto com o terreno
exterior nos termos das alineas d) e e) do artigo 18.° do presente regulamento,
consideradas habitaveis, quando n&do sejam adoptadas outras solucbes
comprovadamente equivalentes do ponto de vista da salubridade da habitacdo, a
espessura das paredes nao pode ser inferior a 0,60m e 0 seu paramento exterior deve
ser guarnecido até 0,20m acima do terreno exterior, com revestimento impermeavel
resistente, sem prejuizo de outras precaucfes consideradas necessarias para evitar a
humidade no interior das habitac¢des.

Artigo 29.°

Todas as paredes em elevacdo, quando ndo sejam construidas com material
preparado para ficar a vista, devem ser guarnecidas, tanto interior como exteriormente,
com revestimentos apropriados, de natureza, qualidade e espessura tais que, pela
sua resisténcia a accao do tempo, garantam a manutencdo das condi¢des iniciais de
salubridade e bom aspecto da edificacao.

1. Os revestimentos exteriores devem ser impermeaveis sempre que as paredes
estejam expostas a accao frequente de ventos chuvosos.

2. O revestimento exterior das paredes das mansardas ou das janelas de trapeira
devem ser de material impermeavel, com reduzida condutibilidade calorifera e
resistente a accado dos agentes atmosféricos e ao fogo.
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Artigo 30.°

As paredes das casas de banho, das retretes, das copas, das cozinhas e de
locais de lavagem devem ser revestidas, até, pelo menos, a altura de 1,50m, com
materiais impermedveis, de superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

Artigo 31 .°

Os paramentos exteriores das fachadas que marginem as vias publicas mais
importantes designadas em postura municipal devem ser guarnecidos inferiormente de
pedra aparelhada ou de outro material resistente ao desgaste e facil de conservar
limpo e em bom estado.

Artigo 32.°

1.  No guarnecimento dos vaos abertos em paredes exteriores de alvenaria, quando
nao se empregar cantaria ou betdo, deve ser utilizada a pedra rija ou tijolo macico e
argamassa hidraulica.

2. Para a fixacdo dos aros exteriores deve ser utilizado material resistente, com
exclusdo da madeira.

Artigo 33.°

Todas as cantarias aplicadas em guarnecimento de vaos ou revestimento de
paredes devem ser ligadas ao material das mesmas paredes por processos que déem
suficiente garantia de solidez e duragéo.

Seccgad IV
Pavimentos e Coberturas

Artigo 34.°

Na constituicdo dos pavimentos das edificacbes devem atender ndo sO as
exigéncias de seguranca, como também asde salubridade e a defesa contra a
propagacéo de ruidos e vibracoes.
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Artigo 35.°

1.  As estruturas dos pavimentos e coberturas das edificacdes devem ser construidas
de madeira, de betdo armado, de aco e de outros materiais apropriados que possuam
satisfatorias qualidades de resisténcia e duragéo.

2. As seccOes transversais dos respectivos elementos devem ser justificadas pelo
calculo ou por experiéncias, devendo atender para este fim, a disposicdo daqueles
elementos, a capacidade de resisténcia dos materiais empregados e as solicitaces
inerentes a utilizacao da estrutura.

Artigo 36.°

1.  Nos pavimentos de madeira das edificacdes correntes destinadas a habitacéo, as
seccOes transversais das vigas podem ser as justificadas pelo uso para idénticos vaos
e cargas maximas, ndo sendo, todavia, consentidas secc¢des inferiores a de 0,16m X
0,08m ou equivalente a esta em resisténcia e rigidez.

2. A este valor numérico deve corresponder afastamento entre eixos ndo superior a
0,40m.

3. As vigas devem ser convenientemente tarugadas, quando o vao for superior a
2,5m.

Artigo 37.°

Nas coberturas das edificacbes correntes, com inclinagdo nao inferior a 20°,
nem superior a 40°, apoiadas sobre estruturas de madeira, podem ser empregues, sem
outra justificacdo, as sec¢des minimas seguintes ou suas equivalentes em
resisténcia e rigidez, desde que néo se excedam as distancias maximas indicadas.

Elementos de Distanci . Secgdo minima dos elementos altura por largura em
istancia entre eixos .
Estrutura centimetros
Madres 2,00 16X8
Varas para telha tipo 0,50 10X5
marselha
Varas para telha tipo 0,40 14X7
canudo
Ripas para telha tipo Comprimento da telha 3X2,5
marselha
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Artigo 38.°

As estruturas das coberturas e pavimentos devem ser devidamente assentes nos
elementos de apoio e construidas de modo que estes elementos nao figuem sujeitos a
esforgcos horizontais importantes, salvo se para Ihes resistirem se tomarem disposi¢cdes
apropriadas.

§ Unico: — Quando se utiliza madeira sem tratamento prévio adequado, os topos
das vigas das estruturas dos pavimentos ou coberturas, introduzidos nas paredes de
alvenaria, devem ser sempre protegidos com induto ou revestimento apropriados que
impegam o seu apodrecimento.

Artigo 39.°

1. O pavimento dos andares térreos deve assentar sobre uma camada impermeavel
ou, quando a sua estrutura for de madeira, ter caixa de ar com a altura minima de
0,50m e ventilada por circulacdo transversal de ar, assegurada por aberturas
praticadas nas paredes.

2. Das aberturas referidas no niumero anterior as situadas nas paredes exteriores
devem ter dispositivos destinados a impedir, tanto quanto possivel, a passagem de
objectos ou animais.

Artigo 40.°

Os pavimentos das casas de banho, retretes, copas, cozinhas e outros locais
onde haja risco de infiltracdo devem ser assentes em estruturas imputresciveis e
constituidas por materiais impermeéveis com superficie plana, lisa e facilmente
lavavel.

Artigo 41.°
As coberturas das edificacbes devem ser construidas com materiais
impermedveis, resistentes ao fogo e a ac¢do dos agentes atmosféricos, e capazes de
garantir o isolamento calorifico adequado ao fim a que se destina a edificacao.
Artigo 42.°
Nas coberturas de betdo armado dispostas em terracos, devem ser utilizados

materiais e processos de construcdo que assegurem a impermeabilidade daqueles e
protejam a edificacdo das variacdes de temperatura exterior.
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1. As lajes da cobertura devem ser construidas de forma que possam dilatar ou
contrair sem originar impulsos consideraveis nas paredes.

2. Devem ser tomadas as disposicdes necessdarias para o rapido e completo
escoamento das aguas pluviais e de lavagem, ndo podendo o declive das superficies
de escoamento ser inferior a 1 %.

Artigo 43.°

1. Os algerozes dos telhados devem ser forrados com materiais apropriados para
impedir infiltracbes nas paredes e o forro deve ser prolongado sob o revestimento da
cobertura, formando aba protectora de largura variavel com a area e inclinacdo do
telhado, e nunca inferior a 0,25m.

2. Asdimensdes dos algerozes devem ser proporcionais a extensao da cobertura.

3. O seu declive, no sentido longitudinal, deve ser o suficiente para assegurar o
rapido escoamento das aguas que recebem e nunca inferior a 2mm/m.

4. A area util da seccédo transversal deve ser, pelo menos, de 2cm? por cada metro
quadrado de superficie coberta horizontal.

5. Devem ser tomadas as disposi¢cdes necessarias para assegurar, nas condicdes
menos nocivas possivel, a extravasdao das aguas dos algerozes, no caso de
entupimento acidental de um tubo de queda.

SeccaoV
Comunicagoes Verticais
Artigo 44.°

1. As escadas de acesso aos diferentes andares das edificac6es devem ser seguras,
suficientemente amplas, bem iluminadas, ventiladas e proporcionar comoda utilizagéo.

2. Em todas as edificacbes, para além das escadas deve ser obrigatério a
implantacdo de rampas de acesso para deficientes.
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Artigo 45.°

1. A largura dos lancos das escadas nas moradias unifamiliares deve ser, no
minimo, de 0,80m.

2. Nas edificacdes para habitacdo colectiva até dois pisos ou quatro habitacdes,
servidas pela mesma escada, o0s lancos desta devem ter a largura minima de 0,90m.

3. Nas edificacdes para habitacdo colectiva com mais de dois pisos ou com mais de
guatro habitacdes, servidas pela mesma escada, os lancos devem ter a largura minima
de 1,20m.

4. Nas edificacbes para habitacdo colectiva, quando os lancos se situam entre
paredes, a sua largura minima deve ser, nos casos referidos no n. 2, de 1,10m e nos
casos do n.” 3, de 1,20m.

5. Para edificios que integram um corpo de altura superior a 30m, a largura minima
admissivel das escadas deve ser de 1,40m.

6. As larguras minimas dos patamares para onde se abrem as portas de acesso
as habitacbes devem ser de 1,10m, nos casos conteomplados no n. 2, de 1,40m,
nos casos referidos no n. 3, e de 1,50m, nos casos do n. 5.

7. Os degraus das escadas das edificacbes para habitagcdo colectiva devem ter a
largura (cobertor) minima de 0,25m e a altura (espelho) méaxima de 0,193m.

8. Nos edificios de trés, quatro ou cinco pisos e sempre que ndo seja instalado
ascensor, a largura (cobertor) minima deve ser de 0,280m e a altura (espelho)
maxima de 0,175m.

9. As dimensfes adoptadas devem manter-se constantes nos langos entre pisos
consecutivos.
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Artigo 46.°

1. As escadas de acesso comum nas edificagcbes com mais de trés pisos, sempre
gue possivel, devem ser iluminadas e ventiladas por meio de aberturas praticadas nas
paredes em comunicacgao directa com o exterior.

2. Nos dois andares superiores das edificacdes referidas no niumero anterior, bem
como no seu conjunto, nas edificacbes até trés pisos, a iluminacdo e a ventilagao
das escadas de acesso comum podem ser feitas por clarabodias providas de
ventiladores, devendo as escadas ter no seu eixo um espaco vazio com largura néao
inferior a 40cm.

3. Emtodos os casos deve ter-se em atencao o disposto no artigo 47.°

Artigo 47.°

1. As escadas de acesso aos andares ocupados das edificagdes, incluindo os
respectivos patamares, e bem como 0s acessos comuns a estas escadas, salvo nos
casos referidos nos n.°® 3 e 4, do presente artigo devem ser construidos com materiais
resistentes ao fogo, podendo, no entanto, serem revestidos com outros materiais.

2. As escadas, desde que sirvam mais de dois pisos, devem ser encerradas em
caixas de paredes igualmente resistentes ao fogo, nas quais ndo sao permitidos
outros vaos em comunicagdo com o interior das edificac6es além das portas de ligacao
com diversos pisos.

§ Unico: — As caixas de escadas que sirvam mais de dois pisos, devem ser
sempre providas de dispositivos de ventilacdo da parte superior e de bomba de
escadas para accOes de salvacdo, nomeadamente, extingdo de incéndio.

3. Nas habitagcbes com o maximo de dois andares sobre o rés-do-chéo, incluindo
s6tdo, quando habitavel, as escadas podem ser construidas de materiais néo
resistentes ao fogo desde que sejam dotadas inferiormente de um revestimento
continuo, sem fendas ou juntas, resistente ao fogo.

§ Unico: — Nas pequenas habitacdes com o maximo de um andar sobre o rés-do-
chao pode ser dispensado este revestimento.

4. O disposto no nimero anterior pode ser aplicavel auma das escadas de acesso
comum das habitacdes com maior nimero de andares, providas de escadas de
servigo, desde que o numero total de pisos habitaveis, incluindo cave e sétdo, ndo
exceda cinco.
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Artigo 48.°

1. Nas edificacbes para habitacdo colectiva, quando a altura do Ultimo piso
destinado a habitacdo exceder 11,5m, € obrigatéria a instalacdo de ascensores a altura
referida, deve ser medida a partir da cota mais baixa do arranque dos degraus ou
rampas de acesso interior do edificio.

2. Os ascensores, no minimo de dois, devem ser dimensionados de acordo com o
namero de habitantes e com a capacidade minima correspondente a quatro
pessoas e devem servir todos os pisos de acesso aos fogos.

3. Nas edificacbes para habitacdo colectiva com mais de trés pisos, destinado a
habitacéo, em que a altura minima ao ultimo piso for inferior a 11,5m, medida nos
termos do n. 1 deste artigo, deve ser previsto espaco para futura instalagdo no minimo

de um ascensor.

Artigo 49.°

1. Nas edificacbes com caracteristicas especiais e particularmente naquelas que
sejam ocupadas ou frequentadas por grande numero de pessoas e nas de grande
desenvolvimento em planta, o nimero e a natureza das escadas e dos meios de
comunicacado verticais, bem como a sua distribuicdo, devem ser fixados de modo
gue seja facil utiliza-los em todas as circunstancias.

2. Nas edificacbes com mais de trés pisos deve ser obrigatério, para além das
escadas principais e as de servico a construcdo de escadas de facil acesso, servindo
todos os pisos.

Artigo 50.°

As edificacbes ndo destinadas a habitacdo devem, quando o seu destino o justifique,
serem providas, além de escadas ou rampas, de ascensores, de monta-cargas, de
escadas ou de tapetes rolantes em numero e com capacidade necessarios, em
todos 0s pisos.
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CAPITULO I
Condigoes Especiais Relativas a Salubridade das Edificag6es e dos Terrenos de
Construgao

Seccgaoll
Salubridade dos Terrenos

Artigo 51.°

Nenhuma edificacdo pode ser construida ou reconstruida em terreno que nao
seja reconhecidamente salubre ou sujeito previamente as necessarias obras de
saneamento.

Artigo 52.°

Em terrenos alagadicos ou humidos a constru¢do ou reconstrucdo de qualquer
edificacdo deve ser precedida das obras necessérias para o enxugar e desviar as
aguas, de modo que o prédio venha a ficar preservado de toda a humidade.

Artigo 53.°

Em terrenos onde se tenham feito depdsitos ou despejos de imundicies ou de
aguas sujas provenientes de usos domésticos ou de industrias nocivas a saude nao
pode ser executada qualquer construcdo sem previamente se proceder a limpeza e
beneficiacdo completas do mesmo terreno.

Artigo 54.°

Nas zonas urbanas ndo podem ser executadas quaisquer construgcbes ou
instalacdes onde possam ser depositadas imundicies tais como cavalari¢as, currais,
vacarias, pocilgas, lavadouros, fabricas de produtos corrosivos ou prejudiciais a saude
publica e estabelecimentos semelhantes, sem que os respectivos pavimentos fiquem
perfeitamente impermeaveis e sejam adoptadas as demais disposi¢cdes proprias para
evitar a poluicdo dos terrenos e das aguas potaveis ou minero-medicinais.

§ Unico: — O disposto neste artigo aplica-se as construgdes ou depositos de
natureza agricola ou industrial nas zonas rurais, sempre que no terreno em que
assentam e a distancia inferior a 100m (ou a distancia superior quando nao seja
manifesta a auséncia de perigo de poluicdo), haja nascentes, fontes, depositos,
canaliza¢des ou cursos de agua que importa defender.
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Artigo 55.°

Em terrenos préximos de cemitérios ndo se pode construir qualquer edificacéo
sem que se facam as obras porventura necessarias para os tornar inacessiveis as
aguas de infiltracao provenientes do cemitério.

A construcado ou reconstrucdo de qualquer edificio deve ser executada por forma
gue seja assegurado o arejamento, a iluminacao natural, a exposi¢cdo prolongada a
accao directa dos raios solares, bem como o abastecimento de agua potavel e a
evacuacao inofensiva dos esgotos.

Artigo 56.°

§ Unico: — Os Governos Provinciais e as Administragdes Municipais podem
condicionar a licenca para se executarem obras importantes em edificacoes existentes
a execucdo simultanea dos trabalhos acessorios indispenséveis para Ihes assegurar as
condi¢cdes minimas de salubridade prescritas neste regulamento.

Artigo 57.°

A altura de qualquer edificacdo deve ser fixada de forma que em todos os planos
verticais perpendiculares a fachada nenhum dos seus elementos, com excep¢do de
chaminés e acessorios decorativos, ultrapasse o limite definido pela linha recta a 45,
tracada em cada um desses planos a partir do alinhamento da edificacédo fronteira,
definida pela intersec¢éo do seu plano com o terreno exterior.

1. Nas edificacbes construidas sobre terrenos em declive deve ser consentida, na
parte descendente a partir do referido plano médio, uma tolerancia de altura até ao
maximo de 1,50m.

2. Nos edificios de gavetos formados por dois arruamentos de largura ou de niveis
diferentes, desde que se ndo imponham solucdes especiais, a fachada sobre o arrua-
mento mais estreito ou mais baixo pode ser elevada até a altura permitida para o
outro arruamento, na extensdo méaxima de 15m.

3. Nas edificacbes que ocupem todo o intervalo entre dois arruamentos de
larguras ou niveis diferentes, salvo nos casos que exijam solucfes especiais, as
alturas das fachadas devem obedecer ao disposto no presente artigo.

4. Em caso de simples interrupcéo de continuidade numa fila de construcdes pode o
intervalo entre as duas edificacdes confinantes ser igual a média das alturas dessas
edificacBes, sem prejuizo, no entanto, do disposto no artigo58.°
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Artigo 58.°

Independentemente do estabelecido no artigo anterior, a distancia minima entre
fachadas de edificacbes nas quais existam vaos de compartimentos de habitacdo nao
pode ser inferior a 10m.

§ Unico: — Os arruamentos ja ladeados por edificacdes, no todo ou na maior
parte, os Governos Provinciais e as Administrac6es Municipais podem, sem prejuizo do
que esteja previsto em plano de urbanizacdo aprovado, estabelecer alinhamentos com
menor intervalo, ndo inferior, contudo, ao definido pelas construcdes existentes.

Artigo 59.°

Independentemente do disposto nos artigos 57.° e 58.°, e sem prejuizo do que
esteja previsto em plano de urbanizacdo aprovado, os Governos Provinciais e as
Administracdes Municipais podem estabelecer a obrigatoriedade, generalizada ou
circunscrita apenas a arruamentos ou zonas determinadas em cada localidade, da
construcéo de edificacdes recuadas em relacédo aos limites do arruamento, qualquer
gue seja a largura deste, e fixar também quer a profundidade minima deste recuo, quer
a natureza do arranjo e o tipo da vedacao dos terrenos livres entre o arruamento e as
fachadas.

Artigo 60.°

As edificacdes para habitagdo multifamiliar ou colectiva devem ser dispostas nos
respectivos lotes de forma que o menor intervalo entre fachadas posteriores esteja de
acordo com o estabelecido no artigo 57.°

1. Para os efeitos do corpo deste artigo, sempre que nao tenha sido organizado
logradouro comum que assegure condicdo nele estabelecida, cada edificacdo deve ser
provida de um logradouro proprio, com toda a largura do lote e com facil acesso do
exterior.

2. O logradouro a que alude o paragrafo anterior deve ter em todos 0s seus pontos
profundidade néo inferior a metade da altura correspondente da fachada adjacente,
medida na perpendicular a esta fachada no ponto mais desfavoravel, com o minimo de
6m e sem que a area livre e descoberta seja inferior a 40m quadrados.

3. Nos prédios de gaveto podem ser dispensadas as condi¢cdes de largura e
profundidade minima de logradouro referidas no corpo deste artigo desde que fique
satisfatoriamente assegurada a iluminacdo, a ventilacdo e a insolacdo da propria
edificacdo e das contiguas.
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Artigo 61 .°

Os Governos Provinciais e as Administraces Municipais, salvo o disposto no
artigo seguinte, ndo podem consentir qualquer tolerancia quanto ao disposto nos
artigos anteriores desta secg¢ao, a ndo ser que reconhecidamente se justifiguem por
condicBes excepcionais e irremediaveis, criadas antes da publicacdo deste regulamento
e somente se ficarem garantidas, em condi¢cdes satisfatorias, a ventilacdo e a
iluminacdo natural e, tanto quanto possivel, a insolacdo do edificio em todos os seus
pisos habitaveis.

§ Unico: — As concessdes ao abrigo do disposto no presente artigo devem ser
baseadas sempre em parecer favoravel da entidade responséavel pela saude, higiéne e
saneamento.

Artigo 62.°

Podem ser admitidas outras solugbes em desacordo com o disposto nos artigos
anteriores, desde que figuem, em todo o0 caso, estritamente asseguradas as condicdes
minimas de salubridade exigiveis, mas s6 quando se trate de edificacdes cuja natureza,
destino ou caracter arquitectonico requeiram disposi¢des especiais.

Seccao lll
Disposicao dos Espacos Interiores e dos Espacos Livres das Edificagoes

Artigo 63.°

1. A altura minima, piso a piso, em edificacdes destinadas a habitacdo € de 2,80m,
nao podendo ser o pé-direito livre minimo inferior a 2,50m.

2. Excepcionalmente, nos vestibulos, corredores, instalacbes sanitarias,
despensas e nas arrecadacdes é admissivel que o pé-direito se reduza ao minimo de
2,50m.

3. O pé-direito livre minimo dos pisos destinados a estabelecimentos comerciais é
de 3m.

4. Nos tectos com vigas, inclinados, abobadados ou, em geral, contendo superficies
salientes, a altura piso a piso e ou o pé-direito minimos definidos nos n.”° 1 e 3 devem
ser mantidos, pelo menos, em 80% da superficie do tecto, admitindo-se na superficie
restante que o pé-direito livre possa descer até ao minimo de 2,50m ou de 3m,
respectivamente nos casos de habitacdo, de comércio ou industria, respectivamente.
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Artigo 64.°

Os compartimentos de habitacdo ndo podem ser em nimero e area inferior aos
indicados nos quadros seguintes:

a) compartimentos de habitacdo corrente:

N° de compartimentos e tipos de fogo
270 | 371 [4T2 [573 [6T4 [7T5 [8T6 [Maisde8Tn>6
Area em metros quadrados (minima)
Quarto de - 12 12 12 12 12 12 12
Casal
Quarto . . 1 | 1 | 1 | 1| ou
Duplo
Quarto - ; ; 11 11 11 11 1
Duplo
Quarto
Duplo - - - - - 11 11
Quarto
Simples ) ) ) ) 9 9 9 9
Quarto i i i ) ) ) 9
Simples
Sala 12 15 15 18 20 22 22 Sempre + 3m?/pessoa
Cozinha 6 6 8 8 8 10 10 10
Suplemento 2
de area 6 6 8 8 8 10 | 10 xS
obrigatério

b) compartimentos de habitagdo social:

N° de compartimentos e tipos de fogo
270 | 3T1 [4T2 [5T3 [6T4 [7T5 [8T6 | Maisde 8 Tn>6

Area em metros quadrados (minima)

Quarto de
Casal
Quarto
Duplo
Quarto
Duplo
Quarto
Duplo
Quarto
Simples
Quarto
Simples
Sala 10 10 10
Cozinha 6 6 8
Suplemento
de area 6 4 6
obrigatério

- 10,5 10,5

- - 9
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2. No numero de compartimentos acima referidos néo estéo incluidos os vestibulos,
as instalagfes sanitarias, os arrumos e outros compartimentos de fungéo similar.

3. O suplemento de area obrigatorio referido no n.” 1 ndo pode dar origem a um
espaco autbnomo e encerrado, deve ser distribuido pela cozinha e sala, e ter uma
parcela afectada ao tratamento de roupa, na proporgao que estiver mais de acordo com
0s objectivos da solucéo do projecto.

4. Quando o tratamento de roupa é feito em espaco delimitado, a parcela do
suplemento de area referida no n. 3, destinada a essa funcéo, ndo deve ser inferior a
2m2.

5. O tipo de fogo deve ser definido pelo nimero de quartos de dormir, e para a sua
identificacdo utiliza-se o simbolo T (x), em que (X) representa 0 numero de quartos de
dormir.

Artigo 65.°

1.  As éareas brutas dos fogos devem ter os valores minimos indicados nos quadros
seguintes:

a) areas brutas de fogos de habitacdo corrente:

Tipos de Fogo

T0 T1 T2 T3 T4 5 T6 Mais de 8 Tn>6
39 62 86 105 126 | 155 163 1,6 x Ah

b) areas brutas de fogos de habitagdo social:

Tipos de Fogo
T0 Tl T2 T3 T4 T5 T6
35 52 72

2. Para os fins do disposto no presente regulamento, considera-se:

a) «Area bruta (Ab)», é a superficie total do fogo, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e eixos das paredes separadoras dos fogos e inclui
varandas privativas, locais acessorios e a quota-parte que lhe corresponda nas
circulagbes comuns do edificio;
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b) «Area util (Au)», é a soma das areas de todos os compartimentos da habitacao,
incluindo vestibulos, circulacdes interiores, instalagbes sanitarias, arrumos,
outros compartimentos de funcéo similar e armarios nas paredes, e mede-se
pelo perimetro interior das paredes que limitam o fogo, descontando encalcos
até 0,30cm, paredes interiores, divisorias e condutas;

c) «Area habitavel (Ah)» é a soma das areas dos compartimentos da habitacéo,
com excepcgdo de vestibulos, circulagbes interiores, instalagbes sanitérias,
arrumos e outros compartimentos de funcdo similar, e mede-se pelo
perimetro interior das paredes que limitam o fogo, descontando encalcos até
0,30cm, paredes interiores, divisorias e condutas.

Artigo 66.°

1. Nas habitacdes TO e T1, a area minima para instalacbes sanitarias deve ser de
4m?, sendo o equipamento minimo definido de acordo com o artigo 84.°

2. Nas habitacdes T2 e T3, a area minima para instalacdes sanitarias deve ser de
5m?, subdividida em dois espacos com acesso independente.

3. Nas instalacdes sanitarias subdivididas deve haver como equipamento minimo
uma banheira e um lavatorio, num dos espacos, uma bacia de retrete, um bidé e
um lavatdrio no outro espaco.

4. Nas habitacbes T4 e T5 ou com mais de seis compartimentos, a area minima
para as instalacbes sanitarias deve ser de 8m?, desdobrada em dois espacos com
acesso independente.

5. Nas instalacdes sanitarias desdobradas deve haver como equipamento minimo
uma banheira, uma bacia de retrete, um bidé e um lavatério, num dos espagos e
uma bacia de duche, uma bacia de retrete e um lavatério, no outro.

Artigo 67.°

Os compartimentos das habitacbes, com exclusdo apenas de vestibulos,
retretes, casas de banho, despensas e outras divisdes de fungao similar, devem ser
delineados de tal forma que o comprimento ndo exceda o dobro da largura.
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Artigo 68.°

1. As dimensdes dos compartimentos das habitacdes referidos no n." 1 do artigo 64.”
obedecem as exigéncias seguintes:

a) quando a respectiva area for menor que 6m?, a dimensdo do lado menor deve
ser 2,10m;

b) quando a respectiva area for maior ou igual a 60m? e menor que 1,20m?, a
dimenséo do lado menor deve ser no minimo de 3m;

¢) quando a respectiva area for maior ou igual a 12m* e menor que 15m?, a
dimenséo do lado menor deve ser no minimo de 3m;

d) quando a respectiva area for maior ou igual a 15m?, o comprimento ndo deve
exceder o dobro da largura, ressalvando-se as situacbes em que nas duas
paredes opostas mais afastadas se pratiguem vaos.

2. Quando um compartimento se articular em dois espacos ndo autbnomos, a
dimensdo horizontal que define oseu contacto nunca é inferior a 2/3 da dimensao
menor do espa¢o maior, com 0 minimo de 2,10m.

3. Exceptua-se do preceituado no numero anterior o compartimento destinado a
cozinha, em que a dimensédo minima admitida deve ser de 1,70m, sem prejuizo de que
a distancia minima livre entre bancadas situadas em paredes opostas seja de 1,10m.

Artigo 69.°

1. Os compartimentos das habitacbes referidos no n.” 1 do artigo 64." devem ser
sempre iluminados e ventilados por um ou mais vaos praticados nas paredes em comu-
nicacao directa com o exterior e cuja area total ndo deve ser inferior a 1/10 da area do
compartimento com o minimo de 1,08m?, medidos no tosco.

2. Nos casos em que as condi¢cdes climaticas e de ruido se justificar, deve ser
permitido o uso de varandas envidracadas, consideradas para efeito deste artigo como
espaco exterior, de acordo com os condicionamentos seguintes:

a) a largura das varandas nao pode exceder 1,80m;

b) as areas dos vaos dos compartimentos confinantes ndo devem ser inferiores a
1/5 da respectiva area nem a 3mz2;

c) a area do envidragcado da varanda nao deve ser inferior a 1/3 da
respectiva area, nem a 4,3mz2,;
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d) a area de ventilagdo do envidracado da varanda deve ser, no minimo, igual a
metade da area total do envidragado.

3. As frestas praticadas em paredes confinantes com terrenos ou prédios contiguos
nao devem ser considerados vaos de iluminagao ou ventilagéo para os fins do disposto
nesse artigo.

Artigo 70.°

Deve ficar assegurada a ventilacao transversal do conjunto de cada
habitacdo, em regra por meio de janelas dispostas em duas fachadas opostas.

Artigo 71.°

As janelas dos compartimentos das habitacOes devem ser sempre dispostas de
forma que o seu afastamento de qualquer muro ou fachada fronteiros, medido
perpendicularmente ao plano da janela e atendendo ao disposto no artigo 73.°, ndo seja
inferior a metade da altura desse muro ou fachada acima do nivel do pavimento do
compartimento, com o minimo de 3m. Além disso, ndo deve existir num e no outro
lado do eixo vertical da janela qualquer obstaculo a iluminacao a distancia inferior a 2m,
deve ser garantido em toda essa largura, o afastamento minimo de 3m acima do
fixado.

Artigo 72.°

A ocupacdo duradoura de logradouros, patios ou recantos das edificacdes com
quaisquer construcdes, designadamente telheiros e coberturas e o pejamento dos
mesmos locais com materiais ou volumes de qualquer natureza s6 pode ser efectuada
com expressa autorizacdo dos Governos Provinciais e das Administragdes Municipais
qgquando se verifigue ndo advir dai prejuizo para o bom aspecto e condi¢cdes de
salubridade e a seguranca de todas as edificacdes directa ou indirectamente afectadas.

Artigo 73.°

Sempre que nas fachadas sobre logradouros ou patios haja varandas, alpendres
ou quaisquer outras construcdes salientes das paredes, susceptiveis de prejudicar as
condic¢des de iluminacdo ou ventilagdo, as distancias ou dimensdes minimas fixadas no
artigo 72.” devem ser contadas a partir dos limites extremos dessas construcoes.
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Artigo 74.°

1.  Nos logradouros e outros espacos livres deve haver ao longo da constru¢cdo uma
faixa de, pelo menos, 1m de largura, revestida de material impermeavel ou
outra disposicéo igualmente eficiente para proteger as paredes contra infiltragdes.

2. A éarea restante deve ser ajardinada ou ter outro arranjo condigno.

3. Os pavimentos dos patios e as faixas impermeaveis dos espacos livres devem ser
construidos com inclinacbes que assegurem rapido e completo escoamento das aguas
pluviais ou de lavagem para uma abertura com ralo e vedacdo hidraulica, que
poderda ser ligada ao esgoto do prédio.

Artigo 75.°

1. SO deve ser permitida a construcdo de caves destinadas a habitacdo em casos
excepcionais, em que a orientacdo e o desafogo do local permitam assegurar-lhes
boas condicbes de habitabilidade, reconhecidas pelos Governos Provinciais ou pelas
Administracbes Municipais, devendo, neste caso, todos 0os compartimentos satisfazer
as condicdes especificadas no presente regulamento para os andares de habitacéo e
ainda ao seguinte:

a) a cave deve ter, pelo menos, uma parede exterior completamente desafogada a
partir de 0,15m abaixo do nivel do pavimento inferior;

b) devem ser adoptadas todas as disposi¢cdes construtivas necessarias para garantir
a defesa da cave contra infiltracdes de aguas superficiais e contra a humidade
teldrica e para impedir que quaisquer emanacdes subterraneas penetrem no
seu interior;

¢) 0 escoamento dos esgotos deve ser conseguido por gravidade.

2. No caso de habitacbes unifamiliares isoladas que tenham uma fachada
completamente desafogada e, pelo menos, duas outras desafogadas, sé a partir de
1m de altura acima do pavimento interior se pode dispor de compartimentos
habitacionais contiguos a qualquer das fachadas.

3. Para o caso de habitagbes unifamiliares geminadas, deve ser exigido, para esse
efeito, além de uma fachada completamente desafogada, apenas uma outra
desafogada, nos termos ja referidos para a outra hipétese.

4. Se da construcao da cave resultar a possibilidade de se abrirem janelas sobre as
ruas ou sobre o terreno circundante, ndo podem aquelas, em regra, ter 0s seus peitoris
a menos de 0,40m acima do nivel exterior.
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Artigo 76.°

1. Pode ser autorizada a construcdo de caves que sirvam exclusivamente de
arrecadacdo para uso dos inquilinos do préprio prédio ou de armazém ou arrecadacao
de estabelecimentos comerciais ou industriais existentes no mesmo prédio.

2. Neste caso, o pé-direito minimo deve ser de 2,50m e as caves devem ser
suficientemente arejadas e protegidas contra a humidade e ndo possuir qualquer
comunicacéo directa com a parte do prédio destinada a habitacéo.

§ Unico: — Os Governos Provinciais podem ainda fixar outras disposi¢cdes especiais a
gue devam obedecer as arrecadacdes nas caves, tendentes a impedir a sua utilizacao
eventual para fins de habitacéo.

Artigo 77.°

1. Os so6tdos, aguas-furtadas e mansardas s6 podem ser utilizados para fins de
habitacdo quando satisfacam a todas as condi¢cdes e salubridade previstas neste
regulamento para os andares de habitacéo.

2. No entanto, é permitido que os respectivos compartimentos tenham o pé-direito
minimo regulamentar s6 em metade da sua area, ndo podendo, porém, em
gualguer ponto afastado mais de 30cm do perimetro do comprimento, o pé-direito
ser inferior a 2m.

3. Emtodos os casos devem ficar devidamente asseguradas boas condicdes de
isolamento térmico.

Artigo 78.°
1. As caves, sotaos, aguas-furtadas e mansardas sé podem ter acesso pela
escada principal da edificacdo ou elevador quando satisfacam as condicbes minimas

de habitabilidade fixadas no presente regulamento.

2. Deve ser interdita a construgcao de cozinhas ou retretes nos locais referidos no
namero anterior, quando ndo retnam as demais condi¢des de habitabilidade.
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Artigo 79.°

1. Pode ser autorizada a construcdo de habitacdes do tipo ««duplex»» baseada na
criacdo de duplos pavimentos, em galerias, com a principal finalidade de dar, com
a reducdo dos pés-direitos, um maior caracter de intimidade a certas zonas de
habitacao.

2. Como a reducdo dos pés-direitos inferiores resultantes dessas zonas contraria 0
disposto no artigo 63.°, por motivos de salubridade, ventilacéo e arejamento e a solucéo
do tipo «duplex»»> resolve de maneira aceitavel e melhor, que a solucao classica, o
problema da ventilacdo natural tirando partido das diferencas de pressédo e
temperatura entre as fachadas opostas e os diferentes pisos, os Governos Provinciais
podem autorizar a construcéo de habitacfes do tipo ««duplex»» desde que se obedecam
as seguintes regras:

a) a sala comum tenha o pé-direito minimo de 5,20m, numa area minima de 1/4 da
area do 1. piso da habitacao;

b) a zona da sala comum, referida na alinea anterior, deve ter uma profundidade
nao inferior a altura da galeria e uma largura igual a do médulo correspondente
a habitacéo;

c) os pés-direitos das zonas intimas e de servico ndo sejam inferiores a 2,50m.

Artigo 80.°

Os Governos Provinciais podem estabelecer nos seus regulamentos a
obrigatoriedade de adopcdo, em zonas infestadas por ratos, de disposicOes
construtivas especiais tendo por fim impossibilitar 0 acesso destes animais ao interior
das edificagbes.

Artigo 81 .°

Os Governos Provinciais, nas regibes sezonaticas ou infestadas por moscas,
mosquitos e outros insectos prejudiciais a saude, podem determinar que os vaos das
portas e janelas sejam convenientemente protegidos com caixilhos fixos ou
adequadamente mobilizaveis, com rede mosquiteira ou com outras modalidades
construtivas de adequada eficiéncia.
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Seccao IV
Instalagdes Sanitarias e Esgotos

Artigo 82.°

Todas as edificacdes devem ser providas de instalacdes sanitarias adequadas ao
destino e utilizagdo efectiva da construcdo e reconhecimento salubres, tendo em
atencdo, além das disposicdes deste regulamento, as do Regulamento Geral das
Canalizacdes de Esgoto.

Artigo 83.°

1. Em cada habitacdo, as instalacbes sanitarias devem ser quantitativamente
proporcionadas ao numero de compartimentos e devem ter, como minimo, uma
instalacdo com lavatério, banheira, uma bacia de retrete e um bidé.

2. Em cada cozinha deve ser obrigatdria a instalacdo de um lava-louca e uma saida
de esgoto através de um ramal de ligacdo com 50mm de diametro e construida com
materiais que permitam o0 escoamento a temperaturas até 70°C, sem alteracdo no
tempo das caracteristicas fisicas das tubagens desse ramal.

Artigo 84.°

1. As instalacdes sanitarias das habitacbes devem ser normalmente incorporadas no
perimetro da construcdo, em locais iluminados e arejados.

2. Quando seja impossivel ou inconveniente fazer e, especialmente, tratando-se de
prédios ja existentes, as instalagbes sanitarias podem ser dispostas em espacos
contiguos a habitacdo, de acesso facil e abrigado, localizado para que nao prejudique o
aspecto exterior da edificacao.

Artigo 85.°
1. As retretes ndo devem normalmente ter qualquer comunicacdo directa com o0s
compartimentos de habitagéo.

2. Pode, todavia, ser consentida a comunicacao referida no numero anterior quando
sejam adoptadas as disposi¢cdes necessarias para que desse facto ndo resulte difuséo
de maus cheiros nem prejuizo para a salubridade dos compartimentos comunicantes e
estes ndo sejam a sala de refeicbes, cozinha, copa ou despensa.
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Artigo 86.°

1. As instalacdes sanitarias devem ter iluminacdo e renovacdo permanente de ar
asseguradas directamente do exterior da edificacdo, e a area total envidracada do vao
ou vaos abertos na parede, em contacto directo com o exterior, ndo deve ser inferior a
0,54m?, medida no tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos, 0,36m?2.

2. Em casos especiais, justificados por caracteristicas proprias da edificagdo no seu
conjunto, pode ser exceptuado o disposto no numero anterior, desde que fique
eficazmente assegurada a renovacao constante e suficiente do ar, por ventilacdo
natural ou forcada e desde que o respectivo sistema obedeca ao condicionalismo
previsto no artigo 16.°

3. Em caso algum ndo deve ser prevista a utilizacdo de aparelhos de combustéo,
designadamente esquentador a gas, nas instalagdes sanitarias.

Artigo 87.°

1. Todas as retretes devem ser providas de uma bacia munida de sifao e de um
dispositivo para a sua lavagem.

2. Onde exista rede publica de distribuicdo de agua deve ser obrigatoria a instalagéo
de autoclismo de capacidade conveniente ou de outro dispositivo que assegure a
rapida remocédo das matérias depositadas na bacia.

Artigo 88.°
Devem ser aplicaveis aos urindis as disposicdes do presente regulamento relativas as
condicOes de salubridade das retretes.

Artigo 89.°
1.  As canaliza¢cGes de esgoto dos predios devem ser delineadas e estabelecidas de
maneira a assegurar em todas as circunstancias a boa evacuacdo das matérias

recebidas.

2. As canalizacbes devem ser acessiveis e facilmente inspeccionaveis, tanto quanto
possivel, em toda a sua extensdo, sem prejuizo do bom aspecto exterior da edificagao.

3. Nas canalizacdes dos prédios deve ser interdito o emprego de tubagem de barro
comum, mesmo vidrada.
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Artigo 90.°

1. Deve ser assegurado o rapido e completo escoamento das aguas pluviais caidas
em qualquer local do prédio.

2. Os tubos de queda das aguas pluviais devem ser independentes dos tubos de
gueda destinados ao esgoto de dejectos e aguas servidas.

Artigo 91 .°

1. Devem ser tomadas todas as disposicfes necessarias para rigorosa defesa da
habitacdo contra emanacdes dos esgotos susceptiveis de prejudicar a saude ou a
comodidade dos ocupantes.

2. Qualquer aparelho ou orificio de escoamento, sem excepcao, desde que possa
estabelecer comunicacdo entre canalizacdes ou reservatérios de aguas servidas ou de
dejectos e a habitacdo, incluindo os escoadouros colocados nos logradouros ou em
outro qualquer local do prédio, deve ser ligado ao ramal da evacuacgao por intermédio
de um sifao acessivel e de facil limpeza e em condicbes de garantir uma vedacao
hidraulica efectiva e permanente.

Artigo 92.°

1. Devem ser adoptadas todas as precaucoes tendentes a assegurar a ventilacao
das canalizacbes de esgoto e a impedir o esvaziamento, mesmo temporario, dos
sifdes e a consequente descontinuidade da vedacao hidraulica.

2. Os tubos de queda dos dejectos e aguas servidas dos prédios devem ser sempre
prolongados além da ramificagcdo mais elevada, sem diminuicdo de seccdo, abrindo
livremente na atmosfera a, pelo menos, 50cm acima do telhado ou, quando a cobertura
formar terraco, a 2m acima do seu nivel e a 1m acima de qualquer vao ou simples
abertura em comunicacdo com os locais de habitacdo, quando situados a uma distancia
horizontal inferior a 4m da desembocadura do tubo.

3. Nas edificacdes com instalagdes sanitarias distribuidas por mais de um piso deve
ser obrigatéria a instalacdo de um tubo geral de ventilacdo, de seccéo util constante,
adequada a sua extensdo e ao numero e natureza dos aparelhos servidos.

O tubo referido no n.” 3, ao qual se ligam os ramais da ventilacdo dos sifées ou
grupos de sifdes a ventilar, pode ser inserido no tubo de queda 1m acima da ultima
ramificacdo ou abrir-se livremente na atmosfera nas condi¢cbes estabelecidas para os
tubos de queda.
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§ Unico: — Inferiormente, o tubo geral de ventilagcdo deve ser inserido no tubo de
gueda a jusante da ligacéo do primeiro ramal de descarga.

Artigo 93.°

Os dejectos e aguas servidas devem ser afastados dos prédios prontamente e por
forma tal que n&o possam originar quaisquer condi¢des de insalubridade.

§ Unico: — Toda a edificagio existente ou a construir deve ser obrigatoriamente
ligada a rede publica de esgotos por um ou mais ramais, em regra privativos da
edificacdo, que sirvam para a evacuacao dos seus esgotos.

Artigo 94.°

1.  Nos locais ainda ndo servidos por colector publico acessivel, os esgotos dos
prédios devem ser dirigidos para instalacdes cujos efluentes sejam
suficientemente depurados.

2. Deve ser interdita a utilizacdo de pocos perdidos ou outros dispositivos
susceptiveis de poluir o subsolo ou estabelecidos em condicdes de causarem
guaisquer outros danos a salubridade publica.

§ Unico: — As instalacdes referidas neste artigo ndo devem continuar a ser
utilizadas logo que aos prédios respectivos for assegurado esgoto para colector
publico e, ao cessar a sua utilizacdo, sdo demolidas ou entulhadas, depois de
cuidadosamente limpas e desinfectadas.

Artigo 97.°

Deve ser proibido o escoamento, mesmo temporario, para cursos de agua,
lagos ou para o mar, dos dejectos ou aguas servidas de qualquer natureza nao sujeitos
a tratamento prévio conveniente, quando dai possam advir condicdo de
insalubridade ou prejuizo publico.

Artigo 96.°

Em todas as edificacbes com mais de quatro pisos, incluindo cave e sotao,
sempre que habitaveis e quando ndo se preveja outro sistema mais aperfeicoado de
evacuacao de lixos, deve, pelo menos, existir um compartimento facilmente acessivel,
destinado a nele se depositarem contentores dos lixos dos diversos pisos.
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§ Unico: — Os compartimentos referidos no corpo deste artigo devem ser bem
ventilados e possuir disposi¢cdes apropriadas para a sua lavagem frequente.

1. As canalizacdes destinadas a evacuacdo dos lixos dos inquilinos dos diversos
pisos, quando previstas, devem ser verticais, ter secgdo util proporcionada ao numero
de inquilinos e diametro minimo de 30cm.

2. Em cada piso deve haver uma boca de despejo facilmente acessivel e ligada a
canalizagéo vertical por meio de ramais, cuja inclinagéo sobre a horizontal nunca deve
ser inferior a 45.°

3. A canalizacao vertical como os ramais de evacuacao devem ser constituidos por
tubagens de grés vidrado ou outro material ndo sujeito a corrosdo e de superficie
interior perfeitamente lisa em toda a sua extensdo e devem, além disso, possuir
disposicoes eficazes de ventilacéo, lavagem e limpeza.

4. As bocas de despejo devem funcionar facilmente e satisfazer aos requisitos de
perfeita vedacao e higiene na sua utilizacao.

Artigo 98.°

A introducd@o em colectores publicos de produtos ou liquidos residuais de fabricas,
garagens ou de outros estabelecimentos, e susceptiveis de prejudicarem a exploracéo
ou o funcionamento das canalizac@es e instalacdes do sistema de esgotos publicos, s
pode ser autorizada quando se verifique ter sido precedida das opera¢cdes necessarias
para garantir a inocuidade do efluente.

Artigo 99.°

1. Os ramais de ligacdo dos prédios aos colectores publicos ou a quaisquer outros
receptores devem ter seccdes Uteis adequadas ao numero e natureza dos aparelhos
gue servem a area de drenagem e aos caudais previstos.

2. Devem ser solidamente assentes e facilmente inspeccionaveis em toda a sua
extensdo, particularmente nos trocos em que nao for possivel evitar a sua colocacéo
sob as edificagoes.

3. Nao devem ser permitidas, em regra, inclinacdes inferiores a 2cm nem superiores
a 4cm por metro, devendo, em todos 0s casos, serem tomadas as disposicOes comple-
mentares porventura necessarias, quer para garantir o perfeito escoamento e impedir
acumulacdo de matérias soélidas depositadas, quer para obstar ao retrocesso dos
esgotos para as edificacdes, especialmente em zonas inundaveis.
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Seccao V
Abastecimento de Agua Potavel

Artigo 100.°

As habitacbes devem normalmente ter assegurado o seu abastecimento de agua
potavel na quantidade suficiente para a alimentacao e higiene dos seus ocupantes.

§ Unico: — Salvo os casos de isencdo legal, os prédios situados em locais
servidos por rede publica de abastecimento da agua devem ser providos de sistemas
de canalizacdes interiores de distribuicao, ligadas aquela rede por meio de ramais
privativos, devendo dar-se a uns e outros tracados e dimensdes tais que permitam o
abastecimento directo e continuo de todos os inquilinos.

Artigo 101.°

1. As canalizacdes, dispositivos de utilizacdo e acessoérios de qualquer natureza das
instalacdes de agua potavel dos prédios devem ser estabelecidos e explorados tendo
em atencéo as disposi¢coes do presente regulamento e as do Regulamento Geral do
Abastecimento de Agua, de forma que possam rigorosamente assegurar a protec¢éo
da agua contra contaminacéo ou simples alteracéo das suas qualidades.

2. As instalacGes de distribuicdo de agua potavel devem ser inteiramente distintas
de qualquer outra instalacdo de distribuicdo de agua ou de drenagem e das
canalizagcdes de esgoto em todo o seu tragado.

3. A alimentacdo, pelas instalacbes de agua potavel, das bacias de retretes,
urindis ou quaisquer outros recipientes ou canalizacdes insalubres sé pode ser feita
mediante interposicéo de um dispositivo isolador adequado.

4. Nas instalacbes de agua potavel deve ser interdita a utilizacdo de materiais que
nao sejam reconhecidamente impermeaveis e resistentes ou que nado oferecam
suficientes garantias de inalterabilidade da agua até a sua utilizagao.

Artigo 102.°
As instalacdes de distribuicdo de agua potavel devem ser estabelecidas de
modo que ela siga directamente da origem do abastecimento do prédio até aos

dispositivos de utilizacao, sem retencao prolongada em quaisquer reservatorios.

1. Deve ser interdita a utilizagdo de pocos ou cisternas para o posicoes que facilitem
0 seu esvaziamento total e limpeza frequentes.
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2. Os depositos referidos no paragrafo anterior devem ser instalados em locais
salubres e arejados, distantes das embocaduras dos tubos de ventilagdo dos esgotos
e protegidos contra o calor.

3. Quando necessario, devem ser ventilados, mas sempre protegidos eficazmente
contra a entrada de mosquitos, de poeiras ou de outras matérias estranhas.

Artigo 103.°
1. Os pocos e as cisternas devem ficar afastados de origens de possiveis
conspurcacdes da agua.

2. Devem ser tomadas, além disso, as precaucdes necessarias para impedir a
infiltracBo de &aguas superficiais, assegurar conveniente ventilacdo e oposicdo a
entrada de mosquitos, poeiras ou de quaisquer outras matérias nocivas.

3. Para extrair a agua apenas podem ser utilizados sistemas que ndo possam
ocasionar a sua inquinagao.

Artigo 104.°

1. As paredes dos pocos devem ser guarnecidas de revestimento impermeavel nos
seus primeiros metros e devem elevar-se acima do terreno no minimo de 0,60m,
devendo evitar-se, em todos o0s casos, a infiltracdo de &aguas sujas, protegendo o
terreno adjacente ao perimetro da boca numa faixa de largura ndo inferior a 1,50m e
com declive para a periferia.

2. As coberturas dos pogos devem ser sempre estanques. Qualquer abertura de
ventilacdo deve obedecer as exigéncias mencionadas no § 3." do artigo 101.°

Artigo 105.°

1.  As cisternas devem ser providas de dispositivos eficazes que impecam a recolha
das primeiras aguas caidas nas coberturas do prédio e que retenham a todo o momento
quaisquer matérias sélidas arrastadas pela agua recolhida.

2. As cisternas devem ter sempre cobertura rigorosamente estanque e qualquer
abertura para arejamento deve ser protegida contra a entrada de mosquitos,
poeiras ou outras matérias estranhas.
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Artigo 106.°

abastecimento de agua de alimentacdo sempre que se verifiguem condicbes de
deficiente seguranca contra quaisquer materiais incombustiveis e afastadas, pelo
menos, 0,20m de possibilidades de contaminagéao.

Seccao VI
Evacuacgao dos Fumos e Gases

Artigo 107.°

Os compartimentos das habitacdes e quaisquer outros destinados a permanéncia
de pessoas nos quais se preveja que venham a funcionar aparelhos de aquecimento
por combustdo devem ser providos dos dispositivos necessarios para a sua ventilacao
e completa evacuacao dos gases ou fumos susceptiveis de prejudicar a saude ou o
bem-estar dos ocupantes.

§ Unico: — Quando as condi¢bes climatéricas locais o justificarem, os Governos
Provinciais podem tornar obrigatéria a previsdo, nos projectos de edificacdo, do
aquecimento por aparelhos de combustdo de todos os compartimentos destinados a
habitacdo ou a maior permanéncia de pessoas a impor a consequente realizacdo dos
dispositivos mencionados no presente artigo.

Artigo 108.°

As cozinhas devem ser sempre providas de dispositivos eficientes para a
evacuacao de fumos e gases e eliminacdo dos maus cheiros.

§ Unico: — Quando nelas se instalar chaminé com lareira, esta deve ter sempre
profundidade de 0,50m, pelo menos, e conduta privativa para a evacuacao do fumo e
eliminacdo dos maus cheiros.

Artigo 109.°

1.  As condutas de fumo que sirvam chaminés, fogbes de aquecimento, caloriferos e
outras origens de fumo semelhantes devem ser independentes.

2. Podem ser aplicadas solucdes de execucao de condutas colectivas a que se ligam,
com desfasamento de um piso, as fugas individuais.
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3. Deve ser indispensavel, como complemento, as soluc¢des definidas no n' 2 a
instalacdo de exaustores estéticos, convenientemente conformados e dimensionados,
nas saidas das chaminés.

Artigo 110.°

1. As chaminés de cozinha ou de aparelhos de aquecimento e as condutas de fumo
devem ser construidas com qualquer peca de madeira ou de outro material
combustivel.

2. As condutas de fumo, quando agrupadas, devem ficar separadas umas das outras
por panos de material incombustivel, de espessura conveniente e sem quaisquer
aberturas.

3. As embocadas das chaminés e as condutas de fumo devem ter superficies
interiores lisas e desempenhadas.

4. Os registos das condutas de fumo, quando previstos, ndo devem poder
interceptar por completo a seccao de evacuacao.

Artigo 111.°
1.  As condutas de fumo devem formar com a vertical angulo néo superior a 30°.

2. A seccdo da conduta de fumo deve ser a necessaria para assegurar boa tiragem
até ao capelo, porém, sem descer a menos de 4dm? e sem que a maior dimens&o
exceda trés vezes a menor.

Artigo 112.°

1.  As condutas de fumo devem ser elevadas, em regra, pelo menos, 0,50m acima da
parte mais elevada das coberturas do prédio, bem assim, das edificacdes contiguas
existentes num raio de 10m.

2. As bocas ndo devem distar menos de 1,50m de quaisquer vaos de
compartimentos de habitacdo e devem ser facilmente acessiveis para limpeza.

Artigo 113.°

As chaminés de instalagdes cujo funcionamento possa constituir causa de
insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagcdes vizinhas devem ser providas
dos dispositivos necessarios para remediar estes inconvenientes.
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Seccao Vi
Alojamento de Animais

Artigo 114.°

1. As instalacbes para alojamento de animais somente podem ser consentidas nas
areas habitadas ou suas imedia¢cdes quando construidas e exploradas em condi¢cfes
de nao originarem, directa ou indirectamente, qualquer prejuizo para a salubridade e
conforto das habitacdes.

2. Os anexos para alojamento de animais domésticos construidos nos logradouros
dos prédios, quando expressamente autorizados, ndo podem ocupar mais do que 1/15
da area destes logradouros.

§ Unico: — Os Governos Provinciais e as Administragcdes Municipais podem
interditar a construcdo ou utilizacdo de anexos para instalacdo de animais nos
logradouros ou terrenos vizinhos dos prédios situados em zonas urbanas quando as
condi¢cbes locais de aglomeracédo de habitacdes ndo permitam a exploracdo desses
anexos sem riscos para a saude e comodidade dos habitantes.

Artigo 115.°

1. As instalagcbes para alojamento de animais constituem, em regra, construcdes
distintas das de habitacdo e afastadas delas.

2. Quando néo seja possivel, devem ser, pelo menos, separadas das habitacdes por
paredes cheias ou pavimentos continuos que déem garantia de isolamento perfeito.

3. Qualquer comunicacgdo directa com os compartimentos das habitagbes deve ser
sempre interdita.

Artigo 116.°

As cavalaricas, vacarias, currais e instalacbes semelhantes devem ser
convenientemente iluminados e providos de meios eficazes de ventilacdo
permanente, devendo na sua construcao ter-se em atencao, além das disposi¢cées do
presente regulamento, as constantes da legislacao especial aplicavel.
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Artigo 117.°

1. As paredes das cavalaricas, vacarias, currais e instalacbes semelhantes devem
ser revestidas interiormente, até a altura minima de 1,50m acima do pavimento, de
material resistente, impermeavel e com superficie lisa que permita facilmente
frequentes lavagens.

2. Os tectos e as paredes acima desta altura devem ser rebocados e pintados ou,
pelo menos, caiados, desde que a caiacao seja mantida em condicfes de eficacia.

3. O revestimento do solo deve ser sempre estabelecido de forma a impedir a
infiltracdo ou a estagnacédo dos liquidos e a assegurar a sua pronta drenagem para a
caleira de escoamento, ligada por intermédio de um sifao a tubagem de evacuacéo
dos esgotos de prédio.

8§ Unico: — Quando, nas zonas rurais, haja em vista o ulterior aproveitamento dos
liquidos acima referidos, o seuescoamento pode ser feito para depdsitos distantes das
habitac6es, solidamente construidos e perfeitamente estanques, cuja exploracao sé é
permitida em condicdes de rigorosa garantia de salubridade publica e quando nao
haja dano para os moradores dos prédios vizinhos.

Artigo 118.°

Os estrumes produzidos nas cavalaricas, vacarias, currais e instalacdes
semelhantes devem ser tirados com frequéncia e prontamente conduzidos para longe
das areas habitadas, dos arruamentos e logradouros publicos e bem assim das
nascentes, pocos, cisternas ou outras origens ou depdsitos de aguas potaveis e das
respectivas condutas.

1. Nas zonas rurais pode ser autorizado o depdsito dos estrumes em estrumeira
ou nitreiras desde que nao haja prejuizo para a salubridade publica.

2. As estrumeiras ou nitreiras devem ficar afastadas das habitacbes ou locais
publicos e devem ser construidas de modo que delas ndo possam advir infiltracfes
prejudiciais no terreno e fiqguem asseguradas, em condi¢cdes inofensivas, a evacuacao
e eliminacdo dos liquidos exsudados ou a recolha destes em fossas que
satisfacam as condicdes especificadas no § Unico do artigo anterior.

Artigo 119.°
Devem ser tomadas precaucdes rigorosas para impedir que as instalacoes

ocupadas por animais e as estrumeiras ou nitreiras possam favorecer a propagacéo de
moscas e mosquitos.
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CAPITULO IV
Condigoes Especiais Relativas a Estética das Edificagoes

Artigo 120.°

1.  As construcdes em zonas urbanas ou rurais, seja qual for a sua natureza e o fim a
que se destinem, devem ser delineadas, executadas e mantidas de forma que
contribuam para dignificacdo e valorizacdo estética do conjunto em que venham a
integrar-se.

2. Nao se deve erigir quaisquer construcdes susceptiveis de comprometerem, pela
localizacdo, aparéncia ou proporcdes, o aspecto das povoacdes ou dos conjuntos
arquitecténicos, edificios e locais de reconhecido interesse historico ou artistico ou
de prejudicar a beleza das paisagens.

Artigo 121.°

O disposto no artigo anterior deve ser aplicado integralmente as obras de
conservacgao, reconstrucao ou transformacao de construgdes existentes.

Artigo 122.°

Nas zonas de proteccdo dos monumentos nacionais ou dos imoéveis de
interesse publico, devidamente classificadas, ndo podem os Governos Provinciais
autorizar qualquer obra de construcdo ou de alteracéo de edificacbes existentes sem
prévio parecer da entidade que tiver feito a classificacéo.

Artigo 123.°

N&o devem ser autorizadas quaisquer alteracdes em construcdes ou elementos
naturais classificados como valores patrimoniais nos termos da legislacdo aplicavel,
guando delas possam resultar prejuizos para esses valores.

1. Os Governos Provinciais podem condicionar a licenca para se executarem
trabalhos de reconstrucéo ou de transformacdo em construcdes de interesse historico,
artistico ou arqueolégico que, precedentemente, tenham sofrido obras parciais em
desacordo com o estabelecido neste artigo, a simultanea execucdo dos
trabalhos complementares de correccdo necessarios para reintegrar a construcao

nas suas caracteristicas primitivas.
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2. Este condicionamento s6 pode ser imposto se a importancia das obras
requeridas ou o valor historico, arqueoldgico ou artistico da construcdo o justificar.

3. Das deliberacdes tomadas nos termos do presente artigo cabe recurso para a
entidade que tiver feito a classificagéo.

Artigo 124.°

Os Governos Provinciais podem proibir a instalacdo de elementos ou objectos
de mera publicidade e impor a supressao dos ja existentes quando prejudicam o
bom aspecto dos arruamentos e pragas ou das constru¢cdes onde se aplicam.

Artigo 125.°

As arvores ou 0s macicos de arborizacdo que, embora situados em logradouros
de edificacbes ou outros terrenos particulares, constituam, pelo seu porte, beleza e
condicdes de exposicdo, elementos de manifesto interesse publico e como tais
oficialmente classificados, ndo podem ser suprimidos, salvo em casos de perigo
eminente, ou precedendo licenga municipal, em casos de reconhecido prejuizo para a
salubridade ou seguranca dos edificios vizinhos.

Artigo 126.°

As decisdes dos Governos Provinciais que envolvam recusa ou condicionamento,
ao abrigo das disposicBes do presente capitulo, de autorizagdo para obras ou para
modificacdo de elementos naturais, quando néo resultam de imposicao legal taxativa,
devem ser sempre fundamentadas em parecer prévio da respectiva comissao
provincial inerente, com recurso para o ministro da tutela.
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CAPITULO V
Condi¢coes Especiais Relativas a Seguranc¢a das Edificagoes

Seccao
Solidez das Edificagoes

Artigo 127.°

As edificacbes devem ser delineadas e construidas de forma a ficar sempre
assegurada a sua solidez e permanentemente mantidas em estado de ndo poderem
constituir perigo para a seguranca publica e dos seus ocupantes ou para a dos
prédios vizinhos.

Artigo 128.°

1. As disposi¢cbes do artigo anterior sdo aplicaveis as obras de reconstrucdo ou
transformacao de edificacbes existentes.

2. Quando se trate de ampliagdo ou outra transformagédo de que resulte aumento
das cargas transmitidas aos elementos ndo transformados da edificagdo ou as
fundacdes, as obras ndo podem ser iniciadas sem que se demonstre que a edificacdo
suporta com seguranca o acréscimo de solicitacdo resultante da obra projectada.

Artigo 129.°

A nenhuma edificagdo ou parte da edificagdo pode ser dada, mesmo
temporariamente, aplicacéo diferente daquela para que foi projectada e construida e da
gual resulte agravamento das sobrecargas inicialmente previstas, sem que se
verifique que os elementos da edificacdo e as respectivas fundacdes suportam com
seguranca o correspondente aumento de solicitacdo ou se efectuem as necessarias
obras de reforco.

Artigo 130.°
Quando as edificacdes, no todo ou em parte, se destinam a aplicacdes que

envolvam sobrecargas consideraveis, deve ser afixada de forma bem visivel em cada
pavimento a indicagdo da sobrecarga maxima de utilizagdo admissivel.
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Artigo 131 .°

1. Os materiais de que séo construidos os elementos das edificacdes devem ser
sempre de boa qualidade e de natureza adequada as condi¢des da sua utilizacao.

2. Todos os elementos activos das edificacdes e respectivas fundacbes devem ser
estabelecidos de forma que possam suportar, com toda a seguranca e sem
deformacgdes inconvenientes, as maximas solicitagcdes a que sejam submetidos.

3. As tensfes limites correspondentes a solicitacdo mais desfavoravel em ponto
algum devem ultrapassar valores deduzidos dos limites de resisténcia dos materiais
constituintes, por aplicacéo de coeficientes de segurancga convenientemente fixados.

Artigo 132.°

1. Antes da execucdo das obras ou no seu decurso, especialmente quando se
trate de edificagcbes de grande importancia ou destinados a suportar cargas
elevadas, ou ainda quando se utilizam materiais ou processo de constru¢cdo néao
correntes, pode ser exigida a execucdo de ensaios para demonstracdo das
qualidades dos terrenos ou dos materiais, ou para justificacdo dos limites de tensédo
admitidos.

2. lgualmente pode ser exigido que tais edificacbes sejam submetidas a provas,
antes de utilizadas, com o fim de se verificar directamente a sua solidez.

Artigo 133.°

Nas zonas sujeitas a sismos violentos devem ser fixadas condi¢des restritivas
especiais para as edificacfes, ajustadas a méxima violéncia provavel aos abalos e
incidindo especialmente sobre a altura maxima permitida para as edificacbes, a
estrutura destas e a constituicdo dos seus elementos, as sobrecargas adicionais que se
devam considerar, os valores dos coeficientes de seguranca e a continuidade e
homogeneidade do terreno de fundacgédo, de acordo com a legislacdo especifica.
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Seccao ll
Segurancga Publica e dos Operarios no Decurso das Obras

Artigo 134.°

1. Durante a execucao de obras de qualquer natureza devem ser obrigatoriamente
adoptadas as precaucdes e as disposicdes necessdrias para garantir a seguranca do
publico e dos operarios, para salvaguardar, quanto possivel, ascondicdes normais do
transito na via publica e, bem como, para evitar danos materiais, mormente 0s que
possam afectar os bens do dominio publico do Estado ou dos municipios, as
instalagBes de servigos publicos e os imoveis de valor histérico ou artistico.

2. Devem ser interditos quaisquer processos de trabalho susceptiveis de
comprometer o exacto cumprimento do disposto neste artigo.

Artigo 135.°

Os estaleiros das obras de construcdo, demolicdo ou outras que interessem a
seguranca dos transeuntes, quando no interior de povoagdes, devem, em regra, ser
fechados ao longo dos arruamentos ou logradouros publicos por vedacfes do tipo
fixado pelos Governos Provinciais e Administracdes Municipais, tendo em vista a
natureza da obra e as caracteristicas do espaco publico confiante.

§ Unico: — Quando as condi¢cBes do transito na via publica impossibilitam ou
tornam inconveniente a constru¢cdo da vedacdo, podem ser impostas, em sua
substituicdo, disposicdes especiais que garantam por igual a seguranca publica, sem
embaraco para o transito.

Artigo 136.°

Os andaimes, escadas e pontes de servico, passadicos, aparelhos de elevacéo
de materiais e, de um modo geral, todas as constru¢cées ou instalacbes acessorias e
dispositivos de trabalho utilizados para a execucao das obras devem ser construidos e
conservados em condicdes de perfeita seguranca dos operarios e do publico e de
forma que constituam o menor embaracgo possivel para o transito.

§ Unico: — Os Governos Provinciais e as Administragcbes Municipais podem
exigir disposi¢cGes especiais, no que se refere a constituicdo e modo de utilizagdo dos
andaimes e outros dispositivos em instalacées acessorias das obras, tendo em vista a
salvaguarda do transito nas artérias mais importantes.
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Artigo 137.°

Na execucéo de terraplanagens, abertura de pocos, galerias, valas e caboucos ou
outros trabalhos de natureza semelhante, os revestimentos e escoramentos devem ser
cuidadosamente construidos e conservados, adoptando-se as demais disposi¢cdes
necessarias para impedir qualquer acidente, tendo em atencdo a natureza do terreno,
as condicdes de trabalho do pessoal e a localizacdo da obra em relacdo aos prédios
vizinhos.

Artigo 138.°

Além das medidas de seguranca referidas no presente capitulo, podem os
Governos Provinciais e as Administracdes Municipais, tendo em vista a
comodidade e a higiene publicas e dos operarios, impor outras disposicdes relativas a

organizacao dos estaleiros.

Seccaollll
Seguranga Contra Incéndios

Artigo 139.°

1. Todas as edificacbes devem ser delineadas e construidas tendo em atencédo a
seguranca dos seus futuros ocupantes em caso de incéndio, de acordo com as
disposicdes da legislacao especifica contra incéndios.

2. Devem ser adoptadas as disposicfes necessarias para facilitar a extincdo do
fogo, impedir ou retardar o seu alastramento e evitar a propagacao aos prédios
vizinhos.

Artigo 140.°

A nenhuma edificagdo ou parte de edificagdo pode ser dada, mesmo
temporariamente, uso diferente daquela para que for autorizada, de que resulte maior
risco de incéndio, sem que previamente sejam executadas as obras de defesa
indispensaveis para garantia da seguranca dos ocupantes do proprio prédio ou dos
vizinhos.
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Artigo 141.°

1. Todas as edificacbes devem dispor de meios de saida para a via publica,
directamente ou por intermédio de logradouros.

2. O numero, dimensdes, localizacdo e constituicdo destes meios de saida devem
ser fixados tendo em atencdo a natureza da ocupacdo e a capacidade de resisténcia
da construcdo ao fogo, por forma a permitir com seguranca a rapida evacuacdo dos
ocupantes em caso de incéndio.

§ Unico: — Todas as edificacdes sem acesso directo pela via publica ou dela
afastadas devem ser servidas por acessos de largura nao inferior a 3m, destinado a
viaturas.

Artigo 142.°

1. As saidas das edificacbes devem conservar-se permanentemente desimpedidas
em toda a sua largura e extenséo.

2. Deve ser interdito qualquer aproveitamento ou pejamento, mesmo temporario, das
saidas, susceptiveis de afectar a seguranca permanente da edificacdo ou dificultar
aevacuacao em caso de incéndio.

Artigo 143.°

1. As escadas de acesso aos andares ocupados das edificagbes, incluindo os
respectivos patamares, e bem como 0s acessos comuns a estas escadas, salvo nos
casos referidos nos artigos 143.° e 144 .°, devem ser construidas com materiais
resistentes ao fogo, podendo, no entanto, ser revestidos com outros materiais.

2. As escadas, desde que sirvam mais de dois pisos, devem ser encerradas em
caixas de paredes igualmente resistentes ao fogo, nas quais ndo sdo permitidos
outros vaos em comunicag¢do com o interior das edificac6es além das portas de ligacao
com os diversos pisos.

§ Unico: — As caixas das escadas que sirvam mais de trés pisos devem ser
sempre providas de dispositivos de ventilagdo na parte superior.
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Artigo 144.°

Nas habitacdbes com o maximo de dois andares sobre o rés-do-chdo, incluindo
s6tdo, quando habitavel, as escadas podem ser construidas de materiais néo
resistentes ao fogo desde que sejam dotadas inferiormente de um revestimento
continuo, sem fendas ou juntas, resistente ao fogo.

§ Unico: — Nas pequenas habitacdes com o maximo de um andar sobre o rés-do-
chédo pode ser dispensado o revestimento continuo.

Artigo 145.°

O disposto no corpo do artigo anterior pode ser aplicavel a uma das escadas de
acesso comum das habitacdes com maior nimero de andares, providas de escadas de
servico, desde que o numero total de pisos habitaveis, incluindo cave e so6tao, nao
exceda cinco.

Artigo 146.°

1. Tanto nas habitacdes destinadas ao alojamento de trés ou mais inquilinos acima
do rés-do-chdo como em todas as edificacbes com mais de trés pisos, incluindo o rés-
do-chdo e o so6tdo, quando habitavel, todas as paredes e os revestimentos dos tectos
devem ser resistentes ao fogo.

2. Todas as estruturas metalicas que suportem elementos de construcdo em
edificacbes abrangidas pelo presente artigo devem ser eficazmente protegidas
contra a accdo do fogo por revestimentos de materiais isoladores com a necessaria
espessura.

Artigo 147.°

Nas edificacbes com mais de cinco pisos, incluindo cave e sétdo, quando
habitaveis, as paredes exteriores e das caixas das escadas, bem como os pavimentos
e a estrutura das escadas, devem ser construidas com materiais resistentes ao
fogo.

1. N&o devem ser considerados abrangidos nesta disposicdo 0s revestimentos nem
as portas e janelas ou outros acessoérios ou guarnecimentos de construcao.
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Artigo 148.°

1. As edificacfes contiguas devem ser separadas por paredes guarda-fogo, as
guais, quando se nao prevejam outras disposicOes igualmente eficazes, devem ser
elevadas 60cm acima da cobertura mais baixa, sempre que esta assente em
estrutura néo resistente ao fogo.

2. As edificagdes que tenham grande extensdo devem ser estabelecidas paredes
guarda-fogo intermédias a distancias ndo superiores a 40m, excepto quando tal
solucéo for incompativel com as necessidades funcionais das edificacées, devendo
neste caso ser adoptadas outras medidas de proteccdo contra o fogo, determinadas
pelos servicos competentes.

3. Nas construcbes em zonas rurais que compreendam locais de habitacdo e
dependéncias de caracter rural, como adegas, palheiros, celeiros e instalacdes de
animais, a parte habitada deve ser separada da parte rural por uma parede guarda-
fogo.

Artigo 149.°

1. As paredes guarda-fogo devem ter uma espessura minima, que garanta
resisténcia ao fogo, ndo inferior a de uma parede de alvenaria de pedra irregular de
40cm.

2. Quaisquer vigamentos combustiveis apoiados dum e noutro lado de uma parede
guarda-fogo devem ficar separados por uma espessura de alvenaria nao inferior a
15cm.

3. Os vaos abertos em paredes guarda-fogo s6 devem ser admissiveis quando
estritamente indispensaveis e serem sempre vedados por portas resistentes ao fogo.

Artigo 150.°

1. Quando numa edificacdo ou parte desta for destinada a fins de habitacdo ou
semelhantes quanto aos riscos de incéndio e parte destinada a instalacdo de
estabelecimentos comerciais ou industriais, as duas partes devem ficar separadas por
elementos resistentes ao fogo, nos quais ndo deve ser, em regra, permitida a abertura
de quaisquer vaos.

2. As caixas dos ascensores nao instaladas nas bombas das incéndio e parte
destinada a instalacdo de estabelecimentos comerciais ou industriais, as duas partes
devem ficar separadas por elementos resistentes ao fogo, nos quais nao deve ser, em
regra, permitida a abertura de quaisquer vaos.
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3. As duas partes devem dispor de meios de saida inteiramente independentes.

§ Unico: — Compete aos Governos Provinciais impor aos proprietarios ou
arrendatarios dos estabelecimentos comerciais ou industriais ja existentes nas
condicdes referidas no presente artigo a execucao das obras necessérias para impedir a
propagacéo do fogo.

Artigo 151.°

Escadas, as dos monta-cargas, os poc¢os de ventilagdo, as chaminés de
evacuacao de lixo, quando interiores, e quaisquer outras instalagbes semelhantes
devem ser completamente encerradas em paredes resistentes ao fogo e os vaos de
acesso devem ser dotados de portas igualmente resistentes ao fogo, que vedam
perfeitamente e se mantenham sempre fechadas por intermédio de dispositivos conve-
nientes.

Artigo 152.°

1. Deve ser interdito, em regra, o emprego de colmo ou de outros materiais
combustiveis no revestimento das coberturas das edificagdes.

2. Exceptuam-se as pequenas construcfes servindo de dependéncias de caracter
precério e rustico e que figuem afastadas de qualquer habitacéo.
Artigo 153.°

1. Para o acesso a superficie de cobertura das edificacdes deve ser estabelecida,
pelo menos, uma escada entre cada duas paredes guarda-fogo consecutivas.

2. Para o acesso aos telhados das edificacbes deve ser estabelecida, pelo menos,
uma escada entre duas paredes guarda-fogo consecutivas.

3. lgualmente devem ser estabelecidos dispositivos de acesso as chamines.

Artigo 154.°

As paredes, 0s pavimentos e os tectos de garagens, as instalacdes de caldeiras,
as forjas ou os fornos de qualquer natureza, os depdésitos de madeira e 0s outros
materiais inflamaveis, as oficinas e os estabelecimentos em que sejam trabalhados
estes materiais devem ser resistentes ao fogo.
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Artigo 155.°

Os pavimentos, paredes e tectos dos compartimentos destinados a cozinhas
devem ser resistentes ao fogo ou revestidos de materiais com essas caracteristicas e
de espessura convenientes.

Artigo 156.°

Os pavimentos de suporte das chaminés ou lareiras devem ser sempre
resistentes ao fogo numa area que exceda em todos os sentidos a area por elas
ocupada.

Artigo 157.°

As instalacdes de gas e de electricidade devem ser estabelecidas e mantidas em
condicbes de rigorosa seguranca contra o risco de incéndio originado pela sua
utilizagéo.

Nas edificacfes com 10 ou mais pisos ou de grande desenvolvimento horizontal e
bem como em edificacdes de natureza especial, seja qual for o nimero de pisos, outras
disposicbes de seguranca contra incéndios podem ser exigidas pelos Governos
Provinciais, mediante prévia consulta dos peritos competentes.

CAPITULO VI
Sancgoes e Disposicoes Diversas

Artigo 159.°

Os Governos Provinciais sdo competentes para cominar, nos seus regulamentos,
as penalidades aplicaveis aos infractores do presente diploma, dentro dos limites
assinados nos artigos seguintes, bem como podem tomar as demais medidas adiante
enunciadas, a fim de dar execucdo aos seus preconceitos.

Artigo 160.°

Constituem transgressbes administrativas a violagdo do disposto no presente
regulamento e nos regulamentos locais sobre a matéria, competindo aos servicos de
fiscalizacdo a instrucdo dos respectivos processos, sem prejuizo das competéncias de
fiscalizacdo das autoridades policiais, cumulativamente.
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Artigo 161.°

A execucdo de quaisquer obras em violacdo das disposicdes do presente
regulamento, sem licenca ou em desacordo com o projecto aprovado, deve ser punida
com a multa de Kz: 2000,00 a Kz: 2 000 000,00.

1. A supres§éo das arvores ou macicos de arborizacdo abrangidos pela disposi¢ao
do artigo 124 ., quando os proprietarios tenham sido previamente notificados de inter-
dicdo do respectivo corte, deve ser punida com multa de Kz: 2000,00 a Kz: 200
000,00.

2. A existéncia de meios de transporte vertical (ascensores, monta-cargas, escadas
ou tapetes rolantes), quando exigidos pelo presente regulamento em condi¢cdes de ndo
poderem ser utilizados permanentemente deve ser punida com multa de Kz: 800,00 a
Kz: 2000,00 por aparelho e por dia.

3. A violacdo de disposicOes deste regulamento para que se nao preveja sancao
especial nos paragrafos anteriores deve ser sancionada com multa de Kz: 2000,00 a
Kz: 16 000,00.

Artigo 162.°

Os minimos e os maximos fixados no artigo anterior devem ser elevados para o
dobro quando a infraccao for praticada por empresas que se dediquem a construcéo
civil ou seus mandatarios ou comissarios.

Artigo 163.°

A negligéncia deve ser sempre punida.

Artigo 164.°

As autoridades competentes podem ordenar, independentemente da aplicacao
das penalidades referidas nos artigos anteriores, a suspensédo dos trabalhos ou a
demolicdo das obras executadas em desconformidade com o disposto nos artigos 1.
a 6 ., bem como podem determinar o despejo sumario dos inquilinos e demais
ocupantes das edificacbes ou partes das edificacdes utilizadas sem as respectivas
licencas ou em desconformidade com elas.

8§ Unico: — Para efeitos do disposto no presente artigo aplica-se subsidiariamente
0 regime previsto no Regulamento sobre Licenciamento, nas Normas sobre
Procedimento Administrativo e na Lei-Quadro Sobre Transgressdes Administrativas.
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Artigo 165.°

Quando o proprietario ndo comecar as obras de reparacdo, beneficiacdo ou
demolicéo referida nos artigos 7 .°, 9."e seu § 1. e 11 .", ou as néo concluir dentro dos
prazos que lhe sejam estipulados pelo Governo da Provincia ou pela Administracéo
Municipal, pode esta entrar na posse do prédio e mandar proceder a sua execucgao.

§ Unico: — Os Governos Provinciais ou as Administracdes Municipais devem
fazer extrair uma conta, que tem forca executiva, para obter do proprietario o
reembolso das despesas feitas com a realizacédo dos trabalhos.

Artigo 166.°

Os Governos Provinciais e as Administracbes Municipais podem ordenar o
despejo suméario, no prazo de 45 dias, dos prédios ou parte de prédios cuja
demolicédo, reparacao ou beneficiacao tenha sido decretada ou ordenada.

1.  Quando houver risco iminente de desmoronamento ou perigo para a saude
publica, o despejo pode ser executado imediatamente.

2. Nos casos de simples reparagfes ou de beneficiagdo, o despejo s6 pode ser
ordenado se no parecer dos peritos se revelar indispensavel para a execucdo das
respectivas obras e para a propria seguranca e comodidade dos ocupantes.

3. Fica garantido aos inquilinos o direito a reocupacao dos prédios, uma vez feitas
as obras de reparacdo ou beneficiacdo, mediante o0 aumento da renda nos termos
legais.

Artigo 167.°

Os servigos do Estado, os Governos Provinciais e as Administragcdes Municipais,
de uma maneira geral, todas as entidades que promovam a distribuicdo de casas
de habitacdo social, devem colocar a disposicdo da administracdo local, antes de
efectuada a sua ocupacéo, os homes e as moradas dos respectivos beneficiarios, para
que verifiquem, em relacdo as casas por eles desocupadas, a conformidade com as
licencas concedidas e as condi¢cdes de habitabilidade e possam agir de harmonia com
as disposic¢des do presente regulamento.
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ANEXO
Definicoes

Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) «Edificagao», a actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucao,
ampliacdo, alteracdo ou conservacdo de um imovel destinado a utilizacdo
humana, bem como de qualquer outra construgdo que se incorpore no solo
com caracter de permanéncia;

b) «Obras de construcao»>, as obras de criagdo de novas edificagdes;

c) «Obras de reconstrugcao», as obras de construcdo subsequentes a demolicdo
total ou parcial de uma edificacéo existente, das quais resulte a manutencéo ou
a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de pisos;

d) «Obras de ampliagao», as obras de que resulte o aumento da area de pavimento
ou de implantacéo, da cércea ou do volume de uma edificacdo existente;

e) «Obras de alteragao»>, as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas
fisicas de uma edificagdo existente ou sua fraccdo, designadamente a
respectiva estrutura resistente, o numero de fogos ou divisées interiores ou
a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
de pavimento ou de implantacédo ou da cércea,;

f) «Obras de conservagao», as obras destinadas a manter uma edificacdo nas
condicOes existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou
alteracao, designadamente as obras de restauro, reparagcao ou limpeza;

g) «Obras de demolicao», as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma
edificacéo existente;

h) «Obras de urbanizagao»>, as obras de criacdo e remodelacéo de infra-estruturas
destinadas a servir directamente os espacos urbanos ou as edificacoes,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de agua, de electricidade, de gas e telecomunicagcfes e ainda
espacos verdes e outros espacos de utilizacdo colectiva;

i) «Operagoes de loteamento>>, as ac¢cdes que tenham por objecto ou por efeito
a constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a
edificacdo urbana e que resulte da divisdo de um ou varios prédios ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento;
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j) «Operagoes urbanisticas», as operagées materiais de urbanizacdo, de edificacao
ou de utilizacdo do solo e das edificacbes nele implantadas para fins néo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento
publico de agua;

I) «Trabalhos de remodelagao dos terrenos»>>, as operagcbes urbanisticas néo
compreendidas nas alineas anteriores que impliquem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo
aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico para fins nao
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros.
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